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Offentliche Bekanntmachung

STADT RHEINBACH

Der Birgermeister

Fachbereich V

Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt
Az.:612601/314

Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Meckenheimer StraBe“ 4. Anderung fiir
den Bereich Kleine Heeg/Rémerkanal
unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch

- innerdrtliche Nachverdichtung innerhalb ehemals gewerblich genutzter Fléchen -

Nach der Beschiussfassung dber die Gesamtabwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
hat der Rat der Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am 26.04.2021 den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31
,Gewerbegebiet Meckenheimer Strale” 4. Anderung der unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gemaBl § 13 a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt worden ist, gemaR § 10
Baugesetzbuch und § 86 Bauordnung NRW als Satzung beschlossen und die vorliegende Begriindung
gebilligt.

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strale” 4. Anderung kann somit mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft gesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Straie®, 4.
Anderung umfasst eine ca. 0,52 ha grofle Fldche im ostlichen Bereich der Rheinbacher Kemstadt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 178 und 179, Gemarkung Rheinbach,
Flur 38. Das Plangebiet wird im Norden von der Stralle ,Rémerkanal* und im Siiden von der StraRe ,Kleine
Heeg" begrenzt. Im Westen verlauft die Plangebietsgrenze entlang der Flurstiicke 14, 236, 243, 245, 255,
Gemarkung Rheinbach, Flur 38. Die dstliche Abgrenzung wird durch die Flurstiicke 16 und 206, Gemarkung
Rheinbach, Fiur 38 gebildet. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht aus zeichnerischen und textiichen Festsetzungen. Eine
Begriindung einschlieRlich der dazugehérigen Fachgutachten ist beigefiigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Verfahren zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer Strae" 4. Anderung von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2
a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 (Verfiigbarkeit umweltbezogener Informationen) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen wurde; § 4 ¢
Baugesetzbuch ist nicht anzuwenden. Bei dem Verfahren wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit
gegeben, sich {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich innerhaib einer bestimmten Frist zu aulern.
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Der Flichennutzungsplan wird nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung gemaf § 13 a Abs. 2, Nr. 2
Baugesetzbuch im Wege der Berichtigung angepasst.

Folgende Unterlagen stehen auf  der Intemnetseite  der Stadt  Rheinbach

https:/fwww.rheinbach.de/cms 121/bws/planen_umwelt/rechtskraeftigebebauungsplaene/ zum Download

bereit:

o Lageplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strafie”

o Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31
Gewerbegebiet Meckenheimer Strale

o Auszug aus dem rechtsgilltigen Flachennutzungsplan

o Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strae” 2.
Anderung mit dem Geltungsbereich des Plangebiets

e zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strale®, 4.
Anderung, Stand: Ausfertigung

e Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraBe* 4. Anderung, Stand: Ausfertigung

e Begriindung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Stralte®, 4.
Anderung, Stand: Ausfertigung

e Schalltechnisches Prognosegutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraRe®, 4. Anderung, Projektnummer A 19367, Stand 29.10.2019

o Artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | (ASP 1) zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer Stra", 4. Anderung, Stand Dezember 2019

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschiuss des Rates vom 26.04.2021 zum Bebauungsplan Rheinbach 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer Strafle® 4. Anderung fiir den Bereich Kleine Heeg/Rémerkanal wird hiermit Gffentiich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung, die anstelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt,
tritt der Bebauungsplan Rheinbach 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strae* 4. Anderung fiir den Bereich
Kleine Heeg/Romerkanal gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Der Bebauungsplan Rheinbach 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strale” 4. Anderung fiir den Bereich
Kleine Heeg/Rémerkanal sowie die Begriindung und die dazugehérigen Fachgutachten kénnen ab dem Tag
dieser Bekanntmachung im Rathaus Rheinbach, Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, Fachbereich V,
Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt, Zimmer 202, 2. Obergeschoss (Aitbau) wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten des Rathauses

Montag bis Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr

von Jedermann eingesehen werden. Ub_gr den Inhalt des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31
,Gewerbegebiet Meckenheimer StraRe 4. Anderung fiir den Bereich Kleine Heeg/Rémerkanal wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.
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Um die Gesundheit aller Beteiligten zu schiitzen und den Abstandsregelungen gerecht zu werden, ist
wihrend der Corona-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach Terminvereinbarung und der Besuch
des Rathauses nur mit Tragen einer medizinischen Maske oder FFP2 Maske mdglich. Unter der
Telefon-Nr. 02226/917-252 oder 02226/917-250 und unter der E-Mail-Adresse planung@stadt-
rheinbach.de kann ein Termin vereinbart werden.

Der Inhalt dieser éffentiichen Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31
,Gewerbegebiet Meckenheimer StraRe* 4. Anderung fiir den Bereich Kleine Heeg/Romerkanal steht
ebenfalls gemaR § 27 a Verwaltungsverfahrensgesetz auf der Intemetseite der Stadt Rheinbach
https://www.rheinbach.delcms121/bws/planen_umwelt/rechiskraeftigebebauungsplaene/ zum Download zur
Verfiigung. Zusétzlich sind die eingestellten Informationen zu dem Bauleitplanverfahren in einem zentralen
Portal des Landes unter der Internetseite https://www.bauleitplanung.nrw.de/ zugénglich.

Hinweis auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB)

GemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 2017

(BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) werden

unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde

unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt

entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a beachtlich sind.

Hinweis auf die Rechtsfolgen nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung (GO NRW)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), in Kraft getreten am 1. Januar 2019 {Absatz 1) und
1. Januar 2021 (Absatz 2), wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei

denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,
¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gerligt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Hinweis auf Félligkeit und Erléschen der Entschddigungsanspriiche nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB lauten:

+(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs. dadurch
herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt.”

.(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird."

53359 Rheipbach, den 27.05.2021

L[Jdger Bariken
Biirgermeister
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