deSaten. #-20, 2S suel 28 wwalen
Q.ﬁm@b@:mor?._wfﬁsag od med

P@Q&Er& s




Hausmann Aachen 22.Mdarz 2023

®
“0* Architektur GmbH

Machbarkeitsstudie
Kath. Grundschule St. Martin
Kath. Grundschule Flerzheim

im Rahmen der Instandsetzung und dem Wiederaufbau der
Stadt Rheinbach

STADT RHEINBACH

Der Biirgermeister
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Wiederaufbau Stadt Rheinbach
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Anlass - Wiederaufbau Stadt Rheinbach

Anlass der Studie

Wiederaufbau der Stadt Rheinbach

IM
>

Verortung der zwei Schulen

Luftbild ( Quelle: TIM-Online )
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Anlass - Wiederaufbau Stadt Rheinbach

Anlass der Studie
Bedarfsausloser

| FLERZHEIM 8

_—

Verortung der zwei Schulen
Luftbild ( Quelle: TIM-Online )
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Anlass - Wiederaufbau Stadt Rheinbach

Katastrophe als Chance

Instandsetzung
und Wiederaufbau

Rheinbach/
Flerzheim
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Anlass - Wiederaufbau Stadt Rheinbach

Katastrophe als Chance

(Qualitative)
Schulentwicklung
der Grundschul-

landschaft

Instandsetzung
und Wiederaufbau
Rheinbach/
Flerzheim

Entwicklung
von Schiiler:in-
nenzahlen

Gesetzlicher
OGS Anspruch
ab 2026

Bildungs-
standorte als
Quartiers-
zentren
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Anlass - Wiederaufbau Stadt Rheinbach

Katastrophe als Chance

(Qualitative)

g Ganztags- Gesetzlicher
Schulentwicklung h
der Grundschul- quote OGS Anspruc
landschaft ab 2026

. Instandsetzung Ausweisung

und Wiederaufbau von neuen
Rheinbach/ Wohngebieten

Flerzheim

Aufgabenverstandnis

Bildungs-

standorte als
Quartiers-
zentren

Entwicklung

von Schiiler:in-
nenzahlen




Clusterschule
Zukunftstahiger Schulbau



Prozess
Beteiligte, Projektablauf,
Fachgesprdach




Machbarkeitsstudie KGS Rheinbach und KGS Flerzheim

wbe © Hausmann Architektur

Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréach

Projektbeteiligte

Grundschulen

Frau Orth, Schulleitung Katholische
Grundschule St. Martin

Frau Schafer, Ganztagsbetreuung
Katholische Grundschule Flerzheim

Frau Schiefer, Lehrkraft Katholische
Grundschule Flerzheim

Frau Schéberl, Schulleitung Katholische
Grundschule Flerzheim

Herr Schneider, Carpe Diem - Férderung von
Jugendhilfe und Schule

22

Stadt Rheinbach

.

Herr Bruch, Stadtplanung

Frau Effelsberg,Technische
Sachbearbeitung .
Herr Dr. Knauber, Fachbereichsleitung
Zentrale Dienste, Immobilien, Kultur
Herr Kunze, Sachgebietsleitung -
Planung und Umwelt

Herr Résner, Fachbereichsleitung
Schule / Sport

Herr Schafer, Sachgebietsleitung
Gebd&udeunterhaltung

Herr Swoboda, Fachgebietsleitung
Hochbau
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch

Projektbeteiligte

+ Frau Thunker-Jansen,
Fachbereichsleitung Bauverwaltung,
Bauordnung, Denkmalschutz, Planung

* Frau Dr. Wintrich,
Férdermittelmanagement

Projektsteuerung

+ Herr Schmitz, schmitz.reichard
- Frau Silov, schmitz.reichard

- Frau Toups, schmitz.reichard

Schulbauberatungsteam

+ Frau Dreisbach, Hausmann Architektur
- Frau Pohling, Hausmann Architektur

- Frau Verspay, Hausmann Architektur
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch

ZUSATZLICHE
VARIANTEN

PHASE 4

PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3.1 PHASE 3.2

PROJEKTEINSTIEG, AUFSTELLUNG SZENARIEN- SYNTHESE- ERGEBNIS-
GLIEDERUNG GRUNDLAGEN UND FLACHENANSATZE ENTWICKLUNG PLANUNG DOKUMENTATION
DER STUDIE BESTANDSANALYSE : : :
GANZTAG / VERWALTUNG g xw i 16 KW
Al 2 H
e
- Projektstruktur - Entwicklung einer - Organisatorische Gliederung - Fachgespréch mit Nutzem, - DIN A3 / DIN A4 Broschire,
- Funktions-/ Aufgabenkiarung organisatorischen Struktur - Barrierefreiheit / Brandschutz Verwaltung, Schultréger, ... Dokumentation
INHALTE b - Kommunikation und auf Grundlage der Begehung - Abbruch - Auswertung des - Umnutzungskonzept als
Dokumentation und Bestandsanalyse - ggfs. Erweiterungsbedarf Abstimmungsprozesses Masterplan in zwei Varianten
- Terminplanung - Flachenansétze fur Ganztag - Interim - Raumansatze . - Flachennutzungskonzept
- Grundlagen : und Verwaltungsfunktionen - Zuwegung - Festlegung aller raumlichen - Grobkostenansatz
- Stadtebauliche / padogische - Unterschiedliche - Freiraumkapazitéten Organisationsmodelle - Variantenvergleich und
Bestandsaufnahme Organisationsmodelle - Stellplatzbedarf - Festlegung von Stellungnahme
- Analyse des Raumbedarfs - Logistik Qualitatskriterien
METHODE b BESICHTIGUNG FACHGESPRACH VIRTUELLE JUSTIERUNG ABSTIMMUNG /
AUSTAUSCH ¢ ABSTIMMUNG i ERGEBNISPRASENTATION
i Beteiligung von Nutzern, Beteiligung von Nutzern, Abstimmung innerhalb der Beteiligung von Nutzern, Beteiligung von Nutzern,
TEILNEHMER » Verwaltung und ggfs. i Verwaltung und ggfs. Lenkungsrunde Verwaltung und ggfs. : Verwaltung und ggfs.
: externen Partnern externen Partnemn externen Partnern externen Partnern
Abstimmung innerhalb der i Abstimmung innerhalb der
KOORDINATION B , Lenkungsrunde : : Lenkungsrunde
4 R 3 $ .
Prozessablauf

Schematische Darstellung
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch 26

Schiiler:innenzahlen & Zugigkeiten
laut Schulentwicklungsplan Rheinbach/Alfter

Grundschule St. Martin
Der Schulentwicklungsplan der Stadt Rheinbach / Alfter prognostiziert eine Steigerung der

Schulerzahlen bis zum Schuljahr 2027/28.

ca. 324 Schulerinnen und Schuler
ca. 3 Zuge in der Primarstufe

Katholische Grundschule Flerzheim
2023/24 wird die Katholische Grundschule Flerzheim vermutlich ihren Schlerzahlen Tiefpunkt

der letzten sechs Jahre erreichen. Danach ist eine starke Steigerung vorhergesehen.

ca. 156 Schulerinnen und Schuler
ca. 1.5 Zuge in der Primarstufe
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch

Referenzierung von Leitlinien
im Hinblick auf Wirtschaftlichkeit

Machbarkeitsstudie KGS Rheinboch und KGS Flerzheim

© Hausmann Architektur

ESSEN.

Bililung macht Zukunft

Schulbauleitlinie

Planungsrahmen Planungsrahmen
Grundschulen Frankfurt am Main Weiterfiihrende Schulen Frankfurt a. Main
2018 2019
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch

Ubergeordnete Entwicklungsziele
Kognitives sowie praktisches und kompetenzorientiertes Lernen bendtigt fachspezifische und

medial ausgestattete Bereiche.

29
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch

Ubergeordnete Entwicklungsziele
Selbststéndiges Lernen bendtigt differenzierte und medial ausgestattete Unterrichtsbereiche

in Methodenvielfalt und verschiedenen Gruppenkonstellationen.

30
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgespréch 31

Ubergeordnete Entwicklungsziele
Ein vielseitiger Arbeitsalltag braucht ein differenziertes Raumangebot und ein gemeinsames

Zentrum far eine gute Kommunikation innerhalb des Kollegiums.

=== HH =
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Prozess - Beteiligte, Projektablauf, Fachgesprach

Ubergeordnete Entwicklungsziele
Die Heterogenitat der Schuler:iinnenschaft bendtigt ein individuelles Unterstltzungsangebot.

bt

-

32



Katholische Grundschule
Flerzheim
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Grundlagen
Bestandsanalyse
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Grundlagen - Bestandsanalyse 35

Raumprogramm
Referenzierung

[ i Grundlage [ Grundlage ] 1 Grundlage N o [ Empfehlung ; ]
Bestand Schulbauleitlinie Essen Schulbauleitlinie Essen Hausmann Architekten
Kath. Grundschule Flerzheim Einzligige Grundschule Zweiziigige Grundschule Eineinhalbzugige Grundschule
99 Schiiler/ -innen 104 Schiler/ -innen 208 Schiiler/ -innen 156 Schiler/ -innen

_Grundschule

Gesamtsumme Team- und Verwaltungsbereich . 1,07 m¥/Schiiler 106 m* 2,77 m¥Schiler 288 m? 1,59 m/Schiiler 330m? 2,21 m*/Schiiler 345m?
0,37 m¥*Schiiler 37m? " 1,59 m¥Schiller 165 m* 0,79 m?/Schiler 165m? 1,06 m*Schiiler 165 m?

Gesamtsumme Sonstige Funktionsbereiche

Gesamtsumme Sportfiichen. : | 647 miSchiler  641m* 387 mSchiller  S557m? 357 mySchiler 557 m?* 357 mSchiler 557 m?
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Grundlagen - Bestandsanalyse

Strukturdiagramm

FACHRAUMBEREICH

SPORTHALLE
INKL. UMKLEIDEN

SPORTBEREICH
(1.085 m?)

1H
W0 WAL GsPR.
: B
| KONTAKTZONE
“unva, SL N : oy y
e « SEKR. ®
% 8 Nu 50, 35 M ene
X e
VERWALTUNG UND
PAD. PERSONAL (345 m?)

GEMEINSCHAFTSBEREICH
(380 m?)

[ Unterrichtsraum () Materialraum {5 Lemwerkstatt
Differenzierungsraum " Ganztagsbereich Nebenraum
[ Mehrzweckraum () P4d. nutzbare ErschlieRung [ Offener Lernbereich

ANLICFERUNG,

SONSTIGE Yoo

FUNKTIONSBEREICHE
(165 m?) 1 x CLUSTER GRUNDSCHULE

1.5 Z0GIG (816 m?)

-~ > (]

e o ODCRDACHTER. _ = .= .7
= > LINGANGBOCRCICH
ZUGANG ZU OER
GRUNDSCHULE
FLERZHEIM
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|
.............. _
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:
ANKOMMEN | '
SICH 4 '
TREFFEN : “
Verwaltung Foyer / Forum D Nebenflache z \ Direkter raumlicher Zusammenhang
Teambereiche #R Mensa/Kiche " Cluster & Koppelbar, zusammenschaltbar
Kontaktbereich Fl Bucherei +' Funktionsbereich 7 Réumliche Nihe
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Grundlagen - Bestandsanalyse

Lageplan 3 Grundsticke
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Crundlagen - Bestandsanalyse

Bestand Sport

39
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Grundlagen - Bestandsanalyse

Potenziale & Herausforderungen
Bestandsgrundstiick der Schule

42
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Grundlagen - Bestandsanalyse

Alle Bestandsgebdude
sind aufgrund der
Hochwasserschaden als
abgdngig zu betrachten.

Das Grundstiick ist selbst unter
Hinzunahme des Geldndes der
ehemaligen Feuerwehr in seinen
Dimensionen zu klein fir ein zu-
kunftsfahiges Schulgebdude.

Potenzielles Neubauvolumen
Bestandsgrundstick der Schule



Variantenentwicklung

Variantenentwicklung
Neubau am Fliesweg
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Variantenentwicklung + Neubau am Fliesweg

Der Fliesweg ist eine viel befah-
rene StraBe und sollte im Hin-
blick auf Lautstarke und Sicher-
heit als solche in der Planung
Beachtung finden.

Um das Verkehrschaos durch
Hol- und Bringverkehr, sowie
eine verkehrliche ErschlieBung
zu kontrollieren, sollte frihzeitig
ein Verkehrsplaner hinzugezogen
werden.

Lageplan und Analyse
Grundstuck am Fliesweg

Fle

45
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Variantenentwicklung - Neubau am Fliesweg

Vergleichende Variantenbetrachtung

Variante 1 Variante 2

Abbildung des Mehrzweck- und Integration des Mehrzweck- und
Veranstaltungsbereichs innerhalb - Veranstaltungsbereichs innerhalb der
der schulischen Funktionen Sporthalle als Mehrzweckhalle

/ Sport als Einfeldhalle
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Variantenentwicklung - Neubau am Fliesweg

Nutzungsstruktur

Verwaltung / Pad. Personal
Neubau Schule / EG

ox

Sy
fertiaiaat

el

m_.cﬁ.
ity
i ﬁnwmmm.p, 2

i K o

Lern-/ Unterrichtsbereich
Neubau Schule / 06

Fachraumbereich
Neubau Schule / EG

Gemeinschaftsbereich
Neubau Schule / EG

Sporthalle / Umkleiden
Neubau Sport / EG

1 Unterrichtsborelche

11 Fachunterricht
Varwaltung

%% Gomoinschaftsberciche

. Sport
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Variantenentwicklung -

Neubau am Fliesweg

48

Freifléchenanalyse
Grundstlck am Fliesweg
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MM I Unterrichtsraum [T Materialraum U Lernwerkstatt Verwaltung Foyer / Forum
Differenzierungsraum . Ganztagsbereich Nebenraum Teambereiche &% Mensa/ Kuche

B | (] Mehrzweckraum (7] Pad. nutzbare ErschlieBung | Offener Lernbereich Kontaktbereich il Bucherel .
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Variantenentwicklung - Neubau am Fliesweg

1. Obergeschoss

NSNS OSORTN,
PN
PSS NP

PR

[} Unterrichtsraum [ Materialraum 5] Lernwerkstatt Verwaltung Foyer / Forum
Differenzierung: bereich Nebenraum Teambereiche $8 Mensa/Kache

[ mehrzweckraum () Pad. nutzbare ErschlieBung || Offener Lembereich  Kontaktbereich £} Bucherei
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Berechnungen
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Grobkosten - Berechnungen

Berechnung

(BKI) zzgl. zzgl.
Kostenkennwert Qualitatsfaktor Zeitfaktor
Kostenstand bauteilbezogen + 5% aufgrund

BKI 2. Quartal 2022

+ Bauteilbezogene Betrachtung in allen Kostengruppen

+ 5% bezlglich

o6kologischem Bauen

dynamischer Baupreis-
entwicklungen
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Grobkosten - Berechnungen

Grobkostenansadtze

Abbruch Neubau Neubau
Schule / Sport Schule Sport
Katholische Grundschule Flerzheim — Variante 1
ABBRUCH Schule / Sport 672.281,60 €

NEUBAU Schule 10.306.671,55 €

NEUBAU Sport 2.641.337,19€
INTERIM Schule / Sport
Gesamtkosten KG 100-700

Zeitfaktor von 5% aufgrund dynamischer Baupreisentwicklungen sowie auch Qualitétsfaktor von 5% beziglich bkologischem Bauen (Klimaneutralitét)

Katholische Grundschule Flerzheim — Variante 2 .
ABBRUCH Schule / Sport 672.281,60 €

NEUBAU Schule 9.985.576,99 €

NEUBAU Sport 3.513.982,79 €
INTERIM Schule / Sport

Gesamtkosten KG 100-700

Zeitfaktor von 5% aufgrund dynamischer Baupreisentwicklungen sowie auch Qualitétsfaktor von 5% beziglich kologischem Bauen (Klimaneutralital)

+ zuziglich Interimkosten ca. 3,5 Mio € (separat ermittelt)

53

Interim Gesamtkosten
separat ausgewiesen
13.620.290,33 €
14.982.319,37 €
separat ausgewiesen
14.171.841,38 €

15.589.025,51 €



Fazit

Fazit
Empfehlung
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Fazit + Empfehlung

Fazit

- Beide Varianten erméglichen in ihrer baulichen
Umsetzung einen zukunftsfahigen Schulbau.

« Empfehlung fur Variante 2 : Ein separat ausgebildeter
Mehrzweckbereich bietet eine gréBere Flexibilitat.

« Kann als kultureller Veranstaltungsort fiir die Dorfgemeinschaft
genutzt werden ohne den Schulalltag zu stéren.

55
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Fazit - Empfehlung

Empfehlung

Variante 1
Abbildung des Mehrzweck- und

Veranstaltungsbereichs innerhalb

der schulischen Funktionen
/ Sport als Einfeldhalle

ca. 15.0 Mio. €

Variante 2

Integration des Mehrzweck- und
Veranstaltungsbereichs innerhalb der
Sporthalle als Mehrzweckhalle

ca. 15.6 Mio. €




Kath. Grundschule St. Martin
Rheinbach




oooooooooo

Grundlagen
Bestandsanalyse



h und KGS Flerzheim

sdie KGS Rheinb

©® Hausmann Architektur

hh

M.

Grundlagen - Bestandsanalyse

Raumprogramm

] [ Grundlage ] | Grundlage ol Empfehlung -~
Bestand Schulbauleitlinie Essen Hausmann Architekten
Grundschule St. Martin Dreizligige Grundschule Dreiziigige Grundschule
311 Schler/ -innen 324 Schler/ -innen 324 Schiler/ -innen

Gesamtsumme Team- und Verwaltungsbereich 0,55 m?Schiiler 172m? 1,49  m?¥Schiiler 483 m? 1,53 m¥Schiller 495 m?

Gesamtsumme Sonstige Funktionsbereiche 0,88 m%¥Schiiler 258 m? 0,66 m¥Schiiler 215m? 0,66 mSchiler 215m?
I R ’ S— —_— .

ag..mis:l mvo&_mo:o: 2,001  m¥Schiller 626 m? 172 mYSchiller 557 m? 1,72 mSchiler 557 m*
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Grundlagen - Bestandsanalyse

Strukturdiagramm

FACHRAUMBEREICH
(245 m?)

SPORTHALLE
INKL. UMKLEIDEN

SONSTIGE
FUNKTIONSBEREICHE
(215m?)
VERWALTUNG UND PAD. PERSONAL ¢
t ® 7, _
GEMEINSCHAFTSBEREICH 2 S . T
(520 m?) ; .
ZUGANG ZU DER
GRUNDSCHULE
"BACHSTRASSE
~ “RHEINBACH ' A
-
l 4 x CLUSTER GRUNDSCHULE
ANKOMMEN f 3ZUGIG (408 m?)
3 unterrichtsraum Materialraum 40 Lernwerkstatt Verwaltung Foyer / Forum [ Nebenflache / Direkter raumlicher Zusammenhang
Differenzierung; gsbereich Nebenraum Teambereiche %3 Mensa/ Kiche % Cluster A Koppelbar, zusammenschaltbar
(O] Mehrzweckraum () P#d. nutzbare ErschlieBung || Offener Lernbereich _ Kontaktbereich i Bucherel “. Funktionsbereich " Riumliche N&he
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Grundlagen - Bestandsanclyse

Fehlende BGF-Flache kann nicht
als singuldrer neuer Baukorper
auf dem Geldnde platziert wer-
den.

Untersuchung BGF Flache
Bestandsgrundstlck der Schule
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Variantenbetrachtung
KGS St. Martin Rheinbach
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Variantenbetrachtung + KGS St. Martin Rheinbach

V2b - Empfohlene Variante
aus schulfachlicher Perspektive

Lern-/ Unterrichisbereich
Erweiterung / EG

B, anaeil
eich

Alte Wehranlage / UG

Verwaltung / Péd. Personal
Erweiterung / 0G

Sporthalle / Umkleiden
Lern-/ Unterrichtsbereich Sporthalle / EG
Alte Wehranlage / EG
Gemeinschaftsbereich
Erweiterung / EG
Fachraumbereich
Bungert EG
Bibliothek
Appendix / EG + 0G

@G
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Untergeschoss

Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
(] Mehrzweckraum

Materialraum

Ganztagsbereich
P&d. nutzbare ErschlieBung

Lernwerkstatt

Nebenraum
() Offener Lernbereich

Verwaltung
Teambereiche
Kontaktbereich

Foyer / Forum
& Mensa/Kiche
fifl Bucherei
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Erdgeschoss

0 Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
() Mehrzweckraum

Materialraum
Ganztagsbereich

(] P4d. nutzbare Erschlieung

Lernwerkstatt
Nebenraum
[} Offener Lernbereich

Verwaltung
Teambereiche
Kontaktbereich

Foyer / Forum
#% Mensa/Kuche

Bucherei
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Variantenbetrachtung + KGS St. Martin Rheinbach

1. Obergeschoss

[ Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
) Mehrzweckraum

Materialraum
-.. Ganztagsbereich
(] Pad. nutzbare ErschlieBung

{1 Lernwerkstatt
Nebenraum
Offener Lernbereich

st

Verwaltung
Teambereiche
Kontaktbereich

Foyer / Forum
&2 Mensa/Kuche
it Bucherei
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Varianten
mit Nutzung des Souterrains

O O
®* Abbruch Sporthalle ® Erhalt Sporthalle
* Neubau Gemeinschaftsbe- ® Erweiterung Alte Wehranlage,
reich, Verwaltung und Sport Teillberdachung Innenhof als

Gemeinschaftsbereich

ca. 15.9 Mio. € ca. 15.0 Mio. €

> Nutzung des Souterrains mit der Erfordernis HochwasserschutzmaRnahmen zu prifen!

7
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Varianten
ohne Nutzung des Souterrains

O O
* Abbruch Sporthalle ® Erhalt Sporthalle
®* Neubau Gemeinschaftsbe- * Erweiterung Alte Wehranlage
reich, Verwaltung und Sport Teiliberdachung/Aufstockung

Innenhof als Gemeinschaftsbe-

® Erweiterung Alte Wehranlage
reich und Verwaltung

ca. 17.8 Mio. € ca. 16.8 Mio. €

> Leerzug des Souterrains im Hinblick auf den Hochwasserschutz

Erweiterung Sporthalle

inkl. Verwaltung

Erweiterung Alte Wehranlage
Teiluberdachung Innenhof als
Gemeinschaftsbereich

ca. 15.7 Mio. €
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Varianten
ohne Nutzung des Souterrains

O O O
* Abbruch Sporthalle * Erhalt Sporthalle ® Erweiterung Sporthalle
* Neubau Gemeinschaftsbe- '*  Erweiterung Alte Wehranlage inkl. Verwaltung
reich, Verwaltung und Sport Teiluberdachung/Aufstockung ® Erweiterung Alte Wehranlage
* Erweiterung Alte Wehranlage Innenhof als Gemeinschaftsbe- Teiliberdachung Innenhof als
reich und Verwaltung Gemeinschaftsbereich
ca. 17.8 Mio. € ca. 16.8 Mio. € ca. 15.7 Mio. €

> Leerzug des Souterrains im Hinblick auf den Hochwasserschutz
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

Variante als Nachbeauftragung
mit Erweiterung des Bungert

: @ v
* Erweiterung Sporthalle
inkl. Verwaltung

* Erweiterung Bungert als
Gemeinschaftsbereich

ca. 15.5 Mio. €

> Deutlich reduziertes Raumprogramm!
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Variantenbetrachtung - KGS St. Martin Rheinbach

V4 - Einsparvariante
zeitlich gestaffelt

* Erweiterung Sporthalle Méglichkeit die Sanierung der
inkl. Verwaltung Alten Wehranlage auf einen

* Erweiterung Bungert als spdteren Zeitpunkt zu verschieben

Gemeinschaftsbereich

ca. 15.5 Mio. m ca. 6.9 Mio. €

> Deutlich reduziertes Raumprogramm!
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Variantenbetrachtung

V4 - Einsparvariante
zeitlich gestaffelt

O O
* Erweiterung Sporthalle Méglichkeit die Sanierung der * Neubau Sporthalle
inkl. Verwaltung Alten Wehranlage auf einen inkl. Verwaltung
* Erweiterung Bungert als spdteren Zeitpunkt zu verschieben * Erweiterung Bungert als

Gemeinschaftsbereich Gemeinschaftsbereich

ca. 15.5 Mio. € ca. 6.9 Mio. € ca. 16.4 Mio. €

> Deutlich reduziertes Raumprogramm!
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Variantenbetrachtung 78

Freifldachenanalyse

5.; ..4..
SPRUNDS,,
"MAR TIN Huy £

Lageplan Entwicklung
MaBstab 1.1000
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Variantenbetrachtung

Untergeschoss

7 Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
("] Mehrzweckraum

Materialraum
Ganztagsbereich

("] Pad. nutzbare Erschliefung

[ Lernwerkstatt

Nebenraum
(] Offener Lernbereich

Verwaltung
Teambereiche

| Kontaktbereich
Foyer / Forum
@ Mensa / Kiche
Bucherei

2
e
K
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Erdgeschoss

% Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
(7] Mehrzweckraum

Materialraum
Ganztagsbereich
() P4d. nutzbare Erschlieung

0 Lernwerkstatt
Nebenraum
() Offener Lernbereich

Verwaltung
Teambereiche
Kontaktbereich

Foyer / Forum
#% Mensa/ Kache
# Bucherei
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Variantenbetrachtung

1. Obergeschoss

& Unterrichtsraum
Differenzierungsraum
(7] Mehrzweckraum

Materialraum
1 Ganztagsbereich
() P4d. nutzbare ErschlieBung

{8 Lernwerkstatt

Nebenraum
[ Offener Lernbereich

Verwaltung
Teambereiche
Kontaktbereich

Foyer / Forum
P Mensa/ Kuche
{5 Bucherei
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Vergleichendes Raumprogramm

Flachenansitze Szenarienentwicklung | Szenarienentwicklung Szenarienentwicklung | Szenarienentwicklung | Szenarienentwickiung Szenarienentwicklung
Empfehlung Variantenbetrachtung Variantenbetrachtung Variantenbetrachtung Variantenbetrachtung Variantenbetrachtung Variantenbetrachtung
auf Grundlage der Variante 1a Variante 1b Variante 2a Variante 2b Variante 3 Variante 4
Schulbauleitlinie der Stadt Integration in den Bestand Integration in den Bestand Integration in den Bestand Integration in den Bestand Integration in den Bestand Integration in den Bestand
Essen Neubau Neubau Erweiterung Erweiterung " Erweiterung Erweiterung
[N N ST RO NGRS T B L W s WO 3 BT S R e G

1,53 m¥Schiler 495m*

0,66 m¥Schiler 215m?

0,45 m¥Schiller 147 m?

.on aﬁn._c_a_. uoa :..» ,

1,50 m¥Schiler 486 m?

045 m?Schiler 147 m* 2m?

176 meiSchiler 569 m?

0,10 m¥Schiler

.4« :..\oo__n_o..

ssom

1,73  miSchiler

1,40 m/Schiler 452m*
0,13 m¥Schiler 41m?
mmw 3»

0,08 m¥Schaler

;..B .:.En:n—-n

25m?

q.
784 m ;}M«Mﬁ:%

l.v\e

[ Lern- und Unterrichtsbereich

" Fachraumbereich

Verwaltung
I Gemeinschaftsbereich

Sonstige Funktionsbereiche
Sportflachen

T GESAMT (exkl. Sport)
2 GESAMT (inkl. Sport)
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Grobkosten + Berechnungen

Berechnung
(BKI) zzgl. zzgl. zzgl.
Kostenkennwert Qualitatsfaktor Risikofaktor Zeitfaktor
Kostenstand bauteilbezogen + 5% aufgrund bauli- + 5% aufgrund

BKI 2. Quartal 2022

generell

Mittelwert Neubau
Hoéchstwert Umbau /
Sanierung im Bestand

- Bauteilbezogene Betrachtung in allen Kostengruppen

+ 5% bezlglich
okologischem Bauen

cher Unsicherheiten im
Bestand

+ 5% im Hinblick auf
Hochwasserschutzmal-
nahmen

dynamischer Baupreis-
entwicklungen
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Grobkosten

Grobkostenansatze

&
]

ca. 15.9 Mio. €

O

O

)

ca. 17.8 Mio. €

&@

ca. 15.0 Mio. €

&
2

ca. 16.8 Mio. €

O

zuzuglich Interimkosten ca. 9,1 Mio € (separat ermittelt)

<
=)

ca. 15.7 Mio. €

O

<
° &

ca. 15.5 Mio. €

85
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Grobkosten

Kombination der Varianten
Verwaltung im Innenhof

* Erhalt Sporthalle

* Erweiterung Bungert als
Gemeinschaftsbereich

® m2<m:m_‘c3©1 Alte Wehranlage
fur zentrale Verwaltung
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Grobkosten 87

Bestand Bestand Bestand Abbruch Neubau Interim Gesamtkosten
Schule Bungert Sport Sport Schule / Sport Schule / Sport

K G St. Martin in Rheinbach ~ Variante 12

BESTAND Schule 8.140.353,54 €
BESTAND Bungert i 0,00 €

BESTAND Sport

ABBRUCH Sport 341.712,00 €

NEUBAU Schule / Sport 6.308.696,58 €

INTERIM Schule / Sport separat ausgewiesen

Gesamtkosten KG 100-700 14.449.050,11 €

Zoittoktor von 5% aulgrund d) ischor Bauproiger klungen sowie aven Qualitatsiakior von 5% bezdglich Gkologischom Bauen (Klimaneutralitit) 15.893.955,13 €

Katholische Grundschule St. Martin in Rheinbach — Variante 1b

BESTAND Schule 9.757.157.90 €
BESTAND Bungert 0,00€

BESTAND Sport

ABBRUCH Sport 341.712,00 €

NEUBAU Schule / Sport 6.427.27495€

INTERIM Schule / Sport separat ausgewiesen

Gesamtkosten KG 100-700 16.184.432,85€

Zeifakior von 5% aulgrund dynamischer Baupreisemwicklungen sowie auch Qualitdislaktor von 5% bexiglich okologischiem Bauen (Kiimaneutralital) 17.802.876,14 €

+ zuziglich Interimkosten ca. 9,1 Mio € (separat ermittelt)
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Grobkosten :

Bestand Bestand Bestand Abbruch Neubau Interim Gesamtkosten
Schule Bungert Sport Sport Schule / Sport Schule / Sport

13.648.344 45 €

BESTAND Bungert 0,00€

BESTAND Sport Erhalt Sporthalle

ABBRUCH Spert

NEUBAU Schule / Sport

INTERIM Schule / Sport separat ausgewiesen

Gesamtkosten KG 100-700 13.648.344,45€

Zoitfaktor von 53 aulgrund dynamischer Bauproi: iexlungen sowie auch Qualitatslakter von 5% bexlglich Gkologischem Bauen (Kilmanoutralitil) 15.013.178,90 €

@ £5 ) Katholische Grundschule St. Martin in Rhelnbach — Variante 2b
@ o) e

BESTAND Schule 15.318.44472 €

BESTAND Bungert 0,00€

BESTAND Sport Erhalt Sporthalle

ABBRUCH Sport

NEUBAU Schule / Sport

INTERIM Schule / Sport separat ausgewiesen

Gesamtkosten KG 100-700 s 15.318.444,72 €

16.850.289,19 €

Zeitlaktor von 5% aulgrund dynamischer Baupreisentwicklungen sowie auch Qualitstsiaktor von 525 beziglich Gkologischem Bauen (Klimaneutralital)

+ zuziglich Interimkosten ca. 9,1 Mio € (separat ermittelt)
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Grobkosten

Bestand Bestand Bestand Abbruch Neubau
Schule Bungert Sport Sport Schule / Sport

=)
. S
n

BESTAND Schule 11.186.62635€

BESTAND Bungert 0,00€

BESTAND Sport 1.137.77360 €

ABBRUCH Sport 86.520,00 €

NEUBAU Schule / Sport 267597254 €
INTERIM Schule / Sport

Gesamtkosten KG 100-700

Zefakior von 5% aufgrund oy vechor Saup z pen sowse aven Quolistelakior von 5% bezigich Gkologischom Bauon (Kiimaneutraltst)

@ dschule St. Martin in Rheinbach ~ Variante 4a

BESTAND Schule 73387087 €

BESTAND Bungen 3.052.99586 €
BESTAND Spon 1.137.77360 €

ABBRUCH Sport 86.520,00 €

NEUBAU Schule / Sport 267597254 €
INTERIM Schule / Sport
Gesamtkosten KG 100-700 (exkl Sanicrung Alte Wehranlage)

Gesamtkosten KG 100-700

Zoafakior von 5% oufgrund dynamischor Bouproisontwickiungon sowie auch Ounlitatsfakior van 53¢ bexdglich okalogischem Bouen (Kl tralits)

+ zuzuglich Interimkosten ca. 9,1 Mio € (separat ermittelt)

Interim Gesamtkosten
Schule / Sport

14.241.91927 €

15.666.111,20 €

separat ausgewiesen
6.953.262,01 €
14.060.332,12€

15.466.36534 €
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Grobkosten

@ Katholische Grundschule St. Martin in Rheinbach ~ Variante 4b
< &
&

BESTAND Schule 7.338.870,87 €
BESTAND Bungent

BESTAND Sport

ABERUCH Sport

NEUBAU Schule / Sport

INTERIM Schule / Sport

Gesamtkosten KG 100-700 (exkl. Sanierung Alte Wehranlage)

Gesamtkosten KG 100-700

3.052.99586 €

1 Bauon (K

Bestand
Sport

0.00€

atalokior von 5% beztglich ok

Zenfaktor von 5% aufgrund dynami Bauprei icklungen sowie auch Quall

Anmerkungen:
- Aufgefiihrte Flachen und Rauminhalte basieren auf den zur Verfigung gesteliten Planunterlagen
durch die Stadt Rheinbach (teillweise handelt es sich um geschitzte Angaben)
- Kesten 0r L o (z8. pimittelbeseitigung, igungen, ...) sind ohne Ansatz

ination bleidt im 0! g
-1 bleiben im vorlieg: )

+ zuziglich Interimkosten ca. 9,1 Mio € (separat ermittelt)

Neubau
Schule / Sport

4.670.595,00 €

separat ausgewiesen
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Fazit
Empfehlung
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Fazit - Empfehlung

Fazit

Empfehlung zu umfassender Bestandsuntersuchung durch Fachplaner:innen
zur Fundierung der Varianten und Vorbereitung der weiteren Planung.
( baulicher Brandschutz, Bodentragfdahigkeit, Schadstoffe, ...)

Der Ausschlag hin zu einer Variante ist eine Frage der Priorisierung
der aufgezeigten Aspekte.

- Die Varianten zeigen eine Bandbreite
an moglichen Strukturierungsoptionen.

+ Es werden Optionen der strukturellen z:ﬁNc:mm_<m_4m=::©
dargelegt, die im weiteren Planungsverlauf flexibel

zusammengestellt und weiter entwickelt werden kénnen.

+ Alle Varianten erméglichen einen zukunftsfahigen Schulbau.
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Fazit 93

Abwéagung

&a. 16.8 Mio, €

@ @ + bereits
Eme—— ————— erfolgte
Sanierung
O - - Aufstockung
fraglich

ca. 15.5 Mio. € ca. 6.9 Mio. € ca. 16.4 Mio. €
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